ATT BO I BOSTADSRATT
& BOKLOK KLOKAFFAR




ﬁOSTADSRATTEN GER DIG INFLYTANDE
OVER DITT BOENDE

Bostadsratten dar en boendeform for dig som vill ha mer inflytande an du far i
hyresratten, men mindre ansvar an du har om du ager ditt boende sjalv. Det
perfekta mellantinget.

Det &r bostadsrattsféreningen som &ger huset och som har upplatit bostaden med bostadsratt till
sina medlemmar. Men du som &r bostadsrattshavare dger rétten att anvdnda bostaden sa lange
du vill under forutsattning att du skoéter dina forpliktelser mot féreningen. Bostadsrattsforeningen
ansvarar for skétseln av fastigheten.Det betyder att du kan paverka hur den skéts, och ddrmed
paverka din boendekostnad.

Din egen bostad tar du hand om sjélv, och du far bo i den s& ldange du vill. P8 féljande sidor
berattar vi om hur det fungerar att bo i en bostadsrattsférening som BoKlok har bildat.

VAD AR EN BOSTADSRATT OCH EN
BOSTADSRATTSFORENING?

BOSTADSRATTEN - ETT SVENSKT FENOMEN
Bostadsratten som upplatelseform for bostader &r i ganska hég grad en svensk foreteelse. Det
finns liknande modeller &ven i andra lander, men inget som &ar precis detsamma.

Bostadsréattsféreningen &r ett slags kooperativ dar tillgdngarna (hus, mark och annat) ags av
medlemmarna tillsammans genom féreningen, men dar de enskilda medlemmarna har ratten
att anvanda bostadderna under obegrénsad tid, och dartill kan éverldta den (som vi ibland
forenklat kallar “salja” bostaden) forutsatt att man skoéter sina forpliktelser mot foreningen.

Att du inte ar formell agare till din bostadsratt, utan istallet medlem i en férening, ar ibland
svart att forstd. Likasd att det ar foreningen som bestéllt och kopt husen av BoKlok, och att det
darmed ar féreningen som ar BoKloks avtalspart.

Det &r med andra ord baddat for missférstand. Men vi tror att om du ldser igenom den héar
broschyren i lugn och ro, och stéller alla dina kloka fragor till din Kundansvariga Séljare, sa
kommer var gemensamma bostadsresa bli precis sa friktionsfri och bra som vi bada hoppas!
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HUR BILDAS EN BOKLOK
BOSTADSRATTSFORENING?

BoKlok konceptet ags av Skanska och IKEA tillsammans och de allra flesta av
vara bostdder siljs som bostadsratter. Nar du koper en BoKlok bostad dr bostads-
rattsforeningen redan bildad. BoKlok hanterar all administration kring bildandet
redan innan byggprojektet saitter igang.

HUR STYRS BOSTADSRATTSFORENINGEN?

Féreningens medlemmar valjer en styrelse som ansvarar for foérvaltningen. Féreningen har stadgar,
det vill sdga regler, for foreningen och styrelsens arbete. Féreningen har ocksd en registrerad
ekonomisk plan som ligger till grund for verksamheten. Lds mer om ekonomisk plan p& sidan 12.

BOSTADSRATTSFORENINGENS STYRELSE
Innan vi satter spaden i backen har vi forberett det blivande projektet genom en rad aktiviteter.

I bostadsrattsféreningens forsta styrelse finns normalt en eller tvad representanter fran BoKlok

och tva till fyra utomstaende representanter. Styrelsens uppgift &r att skéta bostadsrattsforeningen
under uppbyggnadstiden. Det innebé&r bland annat att halla styrelseméten och féreningsstammor,
att teckna de avtal som behdvs for att byggprojektet ska bli av, att skriva uppldtelseavtal och att
handla upp ekonomisk forvaltning. Under den férsta tiden ansvarar BoKlok ocksad for bostadsrétts-
foreningens ekonomiska férvaltning.

Bostadsrattsforeningens forsta styrelse under byggtiden brukar kallas byggande styrelse.
Vanligtvis avgar den, till delar, eller helt och hallet vid féreningsstdmman som &ger rum efter
det att byggprojektet star fardigt och alla bostadsrattshavare har flyttat in. Medlemmarna i
bostadsrattsféreningen valjer d& en ny styrelse som normalt bestdr av medlemmar i féreningen.

UTFORMNING AV HUS OCH LAGENHETER

BoKlok tar ansvar for allt fran att képa marken till att bygga BoKlok husen och sélja bostaderna
at bostadsrattsféreningen. Den férsta styrelsen paverkar alltsa inte utformningen av husen.
Bostadsréattsféreningen tecknar darefter ett képekontrakt om bade férvarv av den aktuella tomt-
marken och ett uppdragsavtal med BoKlok. Uppdragsavtalet ger BoKlok i uppdrag att bygga
bostader pa den aktuella tomten.



BOKLOK TROR PA BOSTADSRATTEN -
DARFOR STALLER VI UPP MED GARANTIER

Trygghet ar viktigt, inte minst nar det galler boendet. Nar du koper en bostads-
ratt bor det darfor vara av en bostadsrattsforening som ar bildad av ett seriost
och langsiktigt foretag.

Vi pa BoKlok tror pa bostadsratten som boendeform. BoKlok, som ingdr i Skanska
koncernen, lamnar darfor garantier och loften till vara bostadsrattsforeningar.

BESIKTNINGAR

N&r projektet fardigstalls gors en slutbesiktning av en opartisk besiktningsman. Som uppfdéljning
gors ocksd en syn efter tva ar. Efter fem ar gors den avslutande garantibesiktningen, i samband
med att garantitiden avslutas. Vid samtliga dessa tillfdllen dtgardas de eventuella garantifel som
besiktningsmannen noterar i besiktningsutldtandet.

GARANTI FOR INBETALADE INSATSER

For att bostadsrattsforeningen ska fa upplata bostader med bostadsratt kraver Bostadsrattslagen
att bostadsrattsforeningen inledningsvis deponerar en sakerhet for inbetalade insatser hos Bolags-
verket. BoKlok sakerstaller att denna sakerhet [amnas.

ANSVAR FOR KOSTNADER FOR OSALDA BOSTADSRATTER

Efter fardigstallandet ansvarar BoKlok for avgifter som hor till de bostadsratter som annu inte
blivit sdlda. Senast efter sex manader képer BoKlok bostadsratterna som &r osalda och fortsatter
betala bostadernas avgifter. P& sd vis drabbas aldrig bostadsrattsféreningens ekonomi.

BOKLOK GARANTI

BoKlok och bostadsrattsféreningen upprattar ocksa ett avtal om en sd kallad BoKlok garanti. Den
galler i sju ar efter fardigstallandet. Om ndgon av medlemmarna avséger sig bostadsrétten eller
blir uppsagd som medlem for att de misskdtt sina ekonomiska skyldigheter mot bostadsratts-
foreningen, maste bostadsratten saljas pa bostadsmarknaden. Om ingen kdpare gar att finna och
om bostadsrattsforeningen vill, vertar BoKlok bostadsratten ifr&ga och betalar bostadens avgift.
P8 det sattet begransar vi risken att tomma bostéder innebéar ett avbrack i foreningens Iépande
ekonomi.



Under den tiden garantin galler har BoKlok en BoKlok-rapportér, vars uppgift ar att ta del av
foreningens verksamhet och ekonomi.

KLOK AFFAR
Vid kép av bostadsratt och dganderéatt ingdr féljande i KlokAffar:

[ | Begrédnsad kostnad fér avhopp fran férhandsavtal (endast bostadsrétt)

[ | Upp till tre manaders tilltrddesuppskov - efter individuell prévning.
Beskrivs utforligt langre fram.

[ | Fardigstallandegaranti (endast aganderatt)




FORSALINING AV BOSTADSRATTER
SKER I OLIKA STEG

Det ar inte alltid Iatt att forstd vad de olika avtalen betyder som anvands vid
forsdljning av bostadsratter. Har beskriver vi kort de avtalen som forekommer.

VILLKORAT FORHANDSAVTAL

Ett forhandsavtal ar ett bindande avtal mellan dig och bostadsrattsféoreningen och i férhands-
avtalet anges de villkor under vilka avtalet galler. Villkor kan handla om att ett visst antal bostader
ska saljas eller att bygglov ska vinna laga kraft. Forhandsavtalet innebar att du lovar att forvarva
lagenheten och bostadsrattsféreningen lovar att salja nyttjanderatten till dig.

I samband med att du tecknar férhandsavtal betalar du in ett férskottsbelopp.

Generellt — utanfor BoKlok — innebar ett bindande férhandsavtal att du blir skyldig att ersatta
den andra parten for den skada du orsakar om du bryter avtalet. Vid kép av bostadsratt kan
det vara stora belopp och eftersom det rdknas ut i varje individuellt fall &r det svart att forutse.
BoKlok KlokAffar ger dig som har tecknat forhandsavtal for en bostadsratt ett unikt skydd.

Den innebar att du kan bryta ditt forhandsavtal utan att riskera att férlora mer an det inbetalda
forskottet.

Detta erbjudande kan endast utnyttjas om férhandstecknaren skriftligen meddelar féreningen
sin avsikt innan upplatelse har skett. Skulle ndgon av féljande tre handelser intréffa,
kan du sdga upp avtalet utan att behéva betala ndgonting alls:

Om bostaden inte upplatits med bostadsrétt senast vid inflyttningen.

2. Om uppldtelsen, genom férsummelse av bostadsrattsforeningen, inte sker inom skalig tid
i forhallande till den berdknade tidpunkten for upplatelsen.

3. Om de avgifter som du skall betala fér bostadsratten ar vasentligt hégre an vad som angavs
i forhandsavtalet och du darfér sager upp avtalet inom tre manader fran den dag du fick
kannedom om den hdgre avgiften.

Férhandsavtal kan tecknas forst nar bostadsrattsféreningen har en granskad och intygsgiven kost-
nadskalkyl.

Las mer om kostnadskalkylen pa sidan 12.



UPPLATELSEAVTAL

Avtal om upplatelse av bostadsratt &r bindande och tecknas mellan bostadsrattsféreningen och
dig, och darmed blir du bostadsrattshavare och medlem i bostadsrattsféoreningen. I samband
med tecknandet betalar du en handpenning pa 10 procent av insatsen. Tidigare inbetalt férskott
tillgodoraknas och dras darfér av. Resten av insatsen ska betalas innan tilltradesdagen enligt
tecknat upplatelseavtal.

Upplatelseavtal kan tecknas férst nar en ekonomisk plan har registrerats hos Bolagsverket och
bostadsrattsféreningen har fatt Bolagsverkets tillstand att upplata bostdderna med bostadsritt.

Las mer om den ekonomiska planen pa sidan 12.

OVERLATELSEAVTAL

Nar bostaderna i ett senare skede saljs som "begagnade”, det vill sdga nar det inte galler den
allra forsta upplatelsen i en nybildad bostadsrattsférening, anvédnds ett éverldtelseavtal. Képet
gors da oftast i befintligt skick. Overlatelseavtalet &r oftast ett avtal mellan privatpersoner, men
om BoKlok képt en bostad som inte salts vid ténkt tilltréddestid - och senare séljer den vidare -
galler &ven har ett dverlatelseavtal.

VAR FINNS REGLER OM BOSTADSRATTSFORENINGEN OCH DESS
VERKSAMHET?

Regler om bostadsrattsforeningens verksamhet finns huvudsakligen i:

Bostadsrattsféreningens stadgar

Bostadsrattslagen (1991:614)

Lagen om ekonomiska féreningar (2018:672)

Bostadsrattsférordningen (1991:630)

Férordning om ekonomiska féreningar (2018:759)

Skattelagstiftningen, som ocksa innehaller vissa sarbestammelser fér bostadsrattsférening



TILLTRADESUPPSKOV

Mojligheten att 3 tilltradesuppskov géller bade vid dganderatt och bostadsratt. Om du &r orolig
att du inte hinner salja ditt nuvarande boende innan det ar dags att flytta in i din nya BoKlok bostad,
kan vi i de flesta fall hjalpa dig genom att skjuta pa inflyttningen (tilltradet) i upp till tre manader.

Den sista inbetalningen skjuts da fram till 6verenskommet datum och vi betalar dina manadsavgifter
under den 6verenskomna uppskovsperioden.

Vi staller da krav pa dig att du gér allt vad du kan for att salja ditt nuvarande boende. Beroende
pa din situation kan vi anpassa kraven. Det gér du och den Kundansvariga Séljaren i samtal med
varandra. Som utgdngspunkt for samtalen géller detta:

[ | Dels ska du ha lagt ut ditt nuvarande boende till férséljning senast tre manader innan till-
tradet av BoKlok bostaden, samt att du l&mnat den till en, pd den lokala marknaden,
valrenommerad maklare, och att du ar beredd att salja den till ett marknadsmassigt pris.

[ Dels galler tilltrédesuppskovet under maximalt tre manader och har en del villkor, vilka du
kan lasa mer om p& www.boklok.se/klokaffar.

Tilltradesuppskovet ar en 6verenskommelse — med individuella villkor — mellan dig och det
aktuella BoKlok projektet, och det galler bara for dig som har en egen bostad att sadlja. Har du
en hyresldgenhet férvantas du séga upp ditt hyresavtal i tid. Overenskommelsen om tilltrédes-
uppskov gor vi normalt senast en ménad fére ursprungligt tilltradesdatum.



Vi gor alltid v8rt bésta for att vara tydliga i v8r information, men reserverar 0ss
fér eventuella fel i informationsmaterial och férbehéller oss rétten till féréndringar.
Detta ér ett informationsmaterial och ska inte ses som kontraktsbilaga.




VEM BESTAMMER I BOSTADSRATTS-
FORENINGEN?

Vem som bestammer i en bostadsrattsforening beror pa vad fragan galler och
framgadr av bostadsrattsforeningens stadgar. Vissa beslut fattar bostadsritts-
foreningens styrelse och andra frdgor maste avgoras av foreningsstamman.

STAMMAN

Stamman ar bostadsrattsféreningens hdogsta beslutande organ och ordinarie féreningsstamma
ska dga rum innan den 30 juni varje &r. Medlemmarna i bostadsréttsforeningen har ratt att delta
i stamman. P& stdamman ska medlemmarna bland annat besluta om faststéllande av resultat- och
balansrakning samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Du som medlem kan lamna férslag (motion) till féreningsstamman.

Stamman utser normalt ocksa styrelse och revisor. Stdmman beslutar &ven om vasentliga férand-
ringar som géller bostadsrattsféreningens fastighet. P38 féreningsstamman har du som medlem en
rost. Om du dger en bostadsritt gemensamt med andra far ni tillsammans endast en rést. Detta
galler under férutsattning att ndgot annat inte star i stadgarna.

STYRELSEN

Styrelsen ar bostadsrattsforeningens verkstdllande organ. Styrelsen - som ansvarar for forvaltnin-
gen - beslutar bland annat om avgifterna (det man ofta felaktigt kallar fér hyror), antagandet av
nya medlemmar och uppsagning av bostadsrattshavare som har forverkat sin nyttjanderatt.

Du bestammer i princip sjalv éver din bostad och eventuell mark som ingdr i upplatelsen, och du
ansvarar for att skéta och underhalla dem. Vill du géra en vésentlig &ndring i bostaden maste du
ha styrelsens tillstand. Permanenta arrangemang far bara géras pa mark som ingar i upplatelsen
om det sker enligt styrelsens anvisningar eller om styrelsen godkant dem i forvag. Oftast lamnar
berérda grannar sitt medgivande forst.
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DU AGER INTE BOSTADEN MEN
BOSTADSRATTEN KAN OVERLATAS

Bostadsrattshavare sdager ofta att de dger sin bostad, vilket inte ar helt ratt
formellt sett. Det ar bostadsrattsforeningen som dger huset och som har
upplatit bostaden med bostadsratt. Men du som ar bostadsrattshavare dger
ratten att anvianda bostaden sa lange du vill.

Du kan dverlata din bostadsréatt, det vill sdga sélja den till ndgon annan. Formellt séljer du alltsd
inte sjélva bostaden, utan ratten att anvanda den. Bostadsrétten kan dvergd till ndgon annan &ven
pd andra sétt - till exempel genom arv, bodelning, gava eller byte.

For att undvika spekulationskdp av BoKlok bostader, har vi i vissa bostadsrattsféreningar infort en
begransning av forsaljningspriset de forsta aren. Om detta &r aktuellt fér din bostadsrattsférening
far du mer information av BoKlok eller bostadsrattsféreningens styrelse och detta finns d& inskrivet i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Avtal om kép, byte och gdva av bostadsratt maste vara skriftligt och undertecknas av bade séljaren
och kdparen. Det ska ocksa innehalla uppgifter om vilken bostad det géller och priset. Annars &r
det ogiltigt. Den du 6verlater bostadsréatten till maste forst godkannas av styrelsen som medlem i
bostadsrattsforeningen for att kunna flytta in i bostaden. Om personen inte blir godkand ar over-
|atelseavtalet ogiltigt.

PANTSATTNING AV BOSTADSRATT

Om du képer en bostadsratt kanske du inte alltid har pengar till hela insatsen. Da kan du I8na
pengar hos en bank eller ndgot annat kreditinstitut. Bostadsratten fungerar som sakerhet for 18net
genom att den pantséatts. P8 banken skriver du pa en panthandling, och sedan meddelar banken
bostadsrattsféreningen om att pantsattning skett.

Bostadsrattsforeningen ska notera pantsattningen i sin lagenhetsforteckning.
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EKONOMI

BoKlok bostadsriattsforeningens finansiering och driftsekonomi bestammer din
boendekostnad. Som boende i en bostadsrattsforening finns det darfor alltid skal
att ha god koll pa bostadsrattsforeningens ekonomi.

KOSTNADSKALKYL

Innan férhandsavtal kan tecknas pa bostdderna i bostadsrattsféreningen maste styrelsen uppratta
en kostnadskalkyl som granskas av utomstaende intygsgivare som fatt behorighet av Boverket.
Kostnadskalkylen &r en kalkyl éver kostnaderna for bostadsrattsféreningen. Kalkylen innehaller dven
en ekonomisk prognos 6ver bostadsrattsféreningens beraknade ekonomi framéver och en kanslig-
hetsanalys, se vidare nedan under rubriken Ekonomisk plan. Inneh3llet i kostnadskalkylen &r mer
preliminadrt an i den ekonomiska planen eftersom den tas fram i ett tidigare skede. Du som kdpare
ska kunna rakna med att uppgifterna i kostnadskalkylen inte vasentligt féréandras.

EKONOMISK PLAN

Innan bostaderna upplats med bostadsratt gér styrelsen upp en ekonomisk plan fér bostadsrétts-
foreningen. Den ekonomiska planen granskas av utomstdende intygsgivare som fatt behdrighet av
Boverket, for att sdkerstalla att den vilar pa tillférlitliga grunder. Den ekonomiska planen &r en form
av budget for det forsta aret. Den skall ocksd innehdlla en ekonomisk prognos och en kanslighets-
analys som visar hur variationer i rénta och inflation skulle paverka bostadsréttsforeningens eko-
nomi. Om det sker stora férandringar innan alla bostadsréatter &r uppldtna ansvarar styrelsen for att
ta fram en ny ekonomisk plan.

I den ekonomiska planen gérs en berakning av anskaffningskostnaden fér bostadsrattsféreningens
hus. Den slutgiltiga anskaffningskostnaden kan faststdllas forst efter att bygget ar klart. Anskaff-
ningskostnaden finansieras dels med 1&n som bostadsréttsféreningen tar, och dels med de insatser
som bostadsrattshavarna betalar till bostadsrattsféreningen. Insatserna fran alla bostader i bostads-
rattsforeningen utgor tillsammans bostadsrattsféreningens egna kapital.

Om medlemmarna i din bostadsrattsforening hjalper till med foreningsarbetet, till exempel trad-
gardsskétsel och snéréjning kan ni tillsammans hjalpa till att halla nere boendekostnaderna.
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Insatserna for respektive bostad star i den ekonomiska planen. Det &r bara den férsta bostadsratts-
havaren som betalar en insats till bostadsrattsforeningen. Om du senare vill salja din bostadsratt,
betalar képaren en képeskilling till dig, men ingen insats till bostadsrattsforeningen.

Insatsen for respektive bostad varierar bland annat efter storlek, antal rum och vilket lage den har
i omradet.

Avgifterna ska tacka bostadsrattsforeningens I6pande verksamhet, det vill sdga driftskostnader,
kapitalkostnader och avsattningar. Avgifterna bestams av styrelsen, som da ocksa tar hdnsyn till den
beddmda langsiktiga kostnadsutvecklingen fér bostadsrattsféreningen. Avgifterna fordelas enligt de
grunder som finns i stadgarna. Det ar vanligt att bostadsytan fungerar som norm for hur avgifterna
ska fordelas mellan de olika bostaderna, men aven andra férdelningstal kan férekomma.Férdelnings-
tal kallas ocksa fér andelstal.

I vissa bostadsrattsforeningar kan det forekomma att avgiften delas upp i delar dar bostadsratts-
foreningens kostnad for exempelvis vatten técks genom en prelimindr manatlig avgift, som sedan
regleras i forhallande till den verkliga forbrukningen i slutet av aret, eller Idpande i efterskott.

Overldtelseavgift &r en administrationsavgift som tas ut for extra kostnader och administrativt mer-
arbete nér en bostadsratt dverldts till ndgon annan. Avgiften &r hégst 2,5 % av prisbasbeloppet och
betalas av kdparen. Prisbasbeloppet rdknas om varje ar och bestdms av regeringen.
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Pantsattningsavgift ar en avgift som bostadsrattsféreningen tar ut for administrativt merarbete, i
samband med att en pantsattning av en bostadsratt meddelas till bostadsrattsforeningen. Avgiften
ar hogst 1 % av prisbasbeloppet och betalas av medlemmen som tar I&net med bostadsratten som

sakerhet.

Det finns ibland acceptabla skal for en bostadsrattshavare att hyra ut sin bostad i andra hand.
Las mer om detta pa sidan 19.

Det finns da lagregler som anger vilken ersattning bostadsrattshavaren far ta ut av den som bor i
andrahand. Dértill har bostadsrattsforeningen rétt att ta ut en extra avgift nar sd sker, om detta
anges i bostadsrattsféreningen stadgar. Maximalt kan bostadsrattsbostadsrattsforeningen ta ut
10 % procent av ett prisbasbelopp per ar.




DINA RATTIGHETER...

Som bostadsrattshavare disponerar du utan tidsbegransning éver din bostad och tillsammans med
ovriga bostadsrattshavare éver gemensamma utrymmen.

Du har rétt att vara med och besluta pa féreningsstimman. Du kan ocksa se det som en mojlighet
att delta i stamman och 13ta dig véljas till olika fortroendeposter i bostadsréattsféreningen. Vi rekom-
menderar att fortroendeposterna roterar mellan féreningsmedlemmarna.

Om du inte kan anvéanda din bostad fér att bostadsrattsféreningen till exempel asidosatt sin repara-
tionsskyldighet, kan du ha ratt till sdnkt avgift, frantrddande av bostadsrétten efter uppsdgning och
skadestand.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter ar mera utforligt redovisade i bostadsrattsforen-
ingens stadgar och i bostadsrattslagen



...OCH DINA SKYLDIGHETER

I allra varsta fall, om du inte uppfyller dina skyldigheter, kan du ha forverkat
nyttjanderitten till din bostad. D3 kan bostadsrattsforeningen ha ratt att saga
upp ditt medlemskap i bostadsrattsforeningen. Det ar mycket ovanligt, men
viktigt att veta.

Du har huvudsakligen féoljande skyldigheter:

BETALA ARSAVGIFTEN

Arsavgiften - eller m&nadsavgiften som man i praktiken ofta sdger — maste du betala senast pa
de angivna forfallodagarna. Om du har tilltratt bostaden och dréjer med att betala manadsavgiften
mer an en vecka efter forfallodagen kan du ha férverkat din nyttjanderatt, det vill sdga ratten att
bo kvar. Bostadsrattsféreningen har da ratt att sdga upp ditt medlemskap. Bostadsrattsféreningen
behdver inte skicka en paminnelse till dig om du inte har betalat i tid.

SKOTA BOSTADEN

Det inre underhéllet av bostaden ansvarar du sjalv fér. Stadgarna brukar ange att bostadsrétts-
havaren ansvarar for bland annat bostadens golv, vaggar, tak, kakel, sanitetsporslin, golvbrunn

och kdksutrustning. Bostadsrattsféreningen ansvarar for évrigt underhdll. Fér en detaljerad ansvars-
fordelning mellan bostadsrattshavare och bostadsrattsféreningen, se sidan 21-23.

Du &r skyldig att pa egen bekostnad varda din bostad och halla den i gott skick. Detsamma galler
ocksd den mark som eventuellt ingdr i uppldtelsen dar du tex ansvarar for underhall av grasmatta
och buskar. Det heter att “sundhet, ordning och skick maste iakttas”, och betyder i praktiken att du
maste ta hand om bostaden och att du, liksom de som bor i ditt hushall och dina géster, maste félja
de ordningsregler som bostadsrattsforeningen har kommit éverens om.

LATA FORENINGENS FORETRADARE FA TILLGANG TILL BOSTADEN
Du maste ocksa Iata féreningens foretrddare komma in i bostaden for tillsyn eller for att utféra
sadana arbeten som féreningen ansvarar for.
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NAGRA ANDRA SAKER SOM DU OCKSA
BEHOVER VETA

EGET ARBETE
Om du som medlem hjalper till med féreningsarbetet, till exempel nar det galler skdtsel och under-
hall av bostadsrattsféreningens hus och tomt. Kan du hjélpa till att minska kostnaderna i din fore-

ning och pa sa satt ocksa sjalv fa en lagre avgift.

BOSTADSRATTSFORSAKRING

Inbrott, brand eller 6versvamning kan drabba vem som helst. Sjalvklart ska du darfor alltid ha en
hemforsakring. Om ditt akvarium eller din tvattmaskin bérjar ldcka och vattnet skadar fastigheten
eller en grannes egendom kan du bli ersattningsskyldig. Se darfor till att du har en hemférsakring.
Bostadsrattsféreningen tecknar ett kollektivt bostadsrattstilldgg. Alla férsakringsbolag har speciella
bostadsrattsforsakringar som ocksa ger ett forsakringsskydd for de delar av bostaden som du &r
skyldig att underhdlla och som ddrmed inte técks av bostadsrattsféreningens fastighetsférsékring.
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UTHYRNING I ANDRA HAND
Om du under viss tid inte har méjlighet att anvanda din bostad kan du, om styrelsen tilldter det,
hyra ut den i andra hand. Ett typiskt exempel & om man vill studera under ett ar pa annan ort.

Om du har for avsikt att hyra ut i andra hand anstker du skriftligen till bostadsrattsféreningens
styrelse. Du ska dd ange orsaken till att bostaden ska hyras ut, hur ldnge och till vilken/vilka
personer. Det ska alltid finnas skal till varfoér en bostadsrattshavare ska hyra ut i andra hand for
att styrelsen ska acceptera och bevilja uthyrningen.

Om styrelsen inte ger sitt samtycke, har du méjlighet att Iata hyresndmnden prova drendet.
Styrelsen har ocksa ratt att ta ut en avgift av bostadsrattshavaren for andrahandsuthyrningen,
om sa anges i stadgarna.

Notera att det raknas som andrahandsuthyrning aven om du inte tar betalt av den som bor dar.

NAMNEN PA AVTALET AR OCKSA DE SOM SKA BO

Ibland férekommer det att kdparen av en nyproducerad BoKlok bostadsratt har tankt att det ar
andra personer som ska flytta in &n den/de som skrivit pd avtalet. Det &r inte okej. Den som skrivit
pd det bindande avtalet ska ocksd vara den som blir medlem och boende i bostadsrattsféreningen.

Om nagon annan ska &verta bostaden och bli medlem i bostadsrattsféreningen genomfér man helt
enkelt en forsaljning efter inflyttningstillfallet - som en begagnatférsaljning med dverlatelseavtal.

SPEKULATIONSKOP

I vissa bostadsrattsforeningar och i tider med bostadsbrist ar det inte ovanligt att BoKlok bostader
snabbt dkar i vdrde efter inflyttning. Det gor ocksa att det finns incitament fér vissa ménniskor att
kdpa bostader - inte i syfte att sjalv bo ddr - utan endast i syfte att sdlja vidare for att tjana pengar.
Det &r inte idén med BoKlok.

Darfor finns det i en del projekt paragrafer som fungerar som inlagda “sparrar” i bostadsratts-
foreningens stadgar. Detta begransar inte mdjligheten att salja din bostad utan bara vilket pris
du kan salja din bostad for. Kolla garna med BoKlok representanterna vad som galler for just
den bostadsrattsforening du ar intresserad av.

19



VEM ANSVARAR FOR UNDERHALLET?

Har kan du lasa var rekommendation till tolkning av underhalls-
skyldighet enligt § 34 i BoKlok bostadsrattsforeningars stadgar.

I paragraf 34 i bostadsrattsféreningens stadgar anges att bostadsrattshavaren ska pd egen bekost-
nad halla ldgenheten och tillhérande utrymmen i gott skick. Detta géller &ven mark om sddan ingar
i upplatelsen.

Innebérden av din skyldighet att “halla det inre av bostaden jamte tillhérande utrymmen i gott
skick” ar att du dels ska se till att de reparationer som behéver goéras blir gjorda, och dels betala
kostnaderna for atgarderna. Malning och andra reparationer inuti bostaden ar alltsa ditt ansvar.

Vad som ar att betrakta som “gott skick” preciseras inte i lagen eller i bostadsrattsféreningens stad-
gar. Fragan far bedémas efter en allman véardering med hinsyn taget bland annat till husets alder.

For alla de byggdelar, utrustning, installationer med mera som bostadsrattsforeningen ansvarar for,
galler att bostadsrattsféreningen ansvarar fér enheter inom ramen for originalutférande — det vill
sdga den grundstandard bostaden hade da huset byggdes eller byggdes om.

I féreningens stadgar anges det underhall som du som medlem ansvarar for.

Om du som medlem vill byta ut delar dar bostadsrattsféreningen delvis ansvarar fér underhallet,
bér du ha styrelsens godkannande. Bostadsrattsféreningens stadgar anger att bostadsrattshavaren
inte far foreta avsevard féréndring i bostaden utan forst ha fatt styrelsens medgivande.

P3 foljande sidor finns en férteckning dver byggnadsdelar, inredning, utrustning och atgérder som

du som bostadsrattshavare respektive bostadsrattsforeningen i tillampliga delar ansvarar for. Som
bostadsrattshavare ansvarar du sjalv for allt du adderar till bostaden.
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SA HAR FORDELAS ANSVARET MELLAN DEN
BOENDE OCH BOSTADSRATTSFORENINGEN

Dérrblad, utsida

Ytbehandling

Dérrblad, karm, foder, glas och g&ngjarn insida

L8scylinder, lskistor och nycklar

Handtag och beslag

Ringklocka

Tatningslister

Ytskikt tex klinker, parkett/laminat eller plastmatta

Fuktisolerande skikt

Bjalklag

Ytskikt, tex malning eller annan ytbeldggning

Undergolv

Fuktisolerande skikt

Badrum

Underliggande beldggning

Ytskikt tex takskivor eller plattak

Bjalklag

Fonsterbagar och karmar

Yttre méalning

Fonsterbagar

Foénsterglas

L&sanordningar inkl handtag

Gangjarn

Fénsterbank

Tatningslister
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Tvattstall

Kranar och avstangningsventiler

Duschslang och munstycke

Woc-stol

Porslin och sits

Badrumsskap

Tvéattmaskin

Torktumlare

Handdukstork

Vattenradiator med termostat

Medlemmen svarar for malning

Kall- och varmvattenledningar

Medlemmen svarar for malning

Ev. varme och atervinningsaggregat i ldgenheten

Avloppsledningar

Golvbrunn och sil

Vattenlds

Kyl- och frysskap

Hall och ugn

Koksskap, bankskiva och diskbank

Diskmaskin, mikrovagsugn

Kranar och avstangningsventiler

Fristdende forrdd som tillhor lagenhet

Samma regler som for lagenhet betr.
golv, vaggar, tak, dérrar, inredning m m

Gemensamma soputrymmen

Tratrall p& balkong och altan

Avskiljande natvagg i forrdd och garage




Garderober

Hatthylla och krokar

Innerdérrar med 18s och handtag

Trosklar, socklar, foder och lister

Elcentral, strémbrytare, eluttag och belysning

Sarskild behorighet kravs for att utfora
elarbeten

Media/bredbandsutrustning inkl uttag

Brandvarnare

Tratrall pd balkong och altan

Snoéréjning

Koksflakt, flerbostadshus

Boende rengéring och byte av metall-
filter.

Ventilationsaggregat med &tervinning i bostaden

Foreningen tillhandahaller filter och den
boende byter filter.

Franluftsvarmepump, avser smahus

Foreningen tillhandahaller filter och den
boende byter filter.

Fran- och tilluftsventiler

Avtorkning

Mer information om hur du skéter om din bostad hittar du i parmen Mitt BoKlok Hem eller i
appen Our Living. Som bostadsratthavare ansvarar du sjalv for allt du adderar till bostaden.
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